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BAUJAHR 2023
OBJEKTZUSTAND NEUBAU/ERSTBEZUG

Objektbeschreibung

Neubauwohnungen im schonen Markt Schwaben. Die beiden Hauser verfugen neben
einer Tiefgarage mit Fahrzeuglift auch Gber einen eigenen Kinderspielplatz. Beide
Hauser wurden auf Basis hochwertigster Baustoffe und neuester energetischer sowie
technischer Mal3stabe errichtet.

Ausstattung

KfW 55 Bauweise

Schallwanddammung 69db - Fenster 50db
hochwertiger Parkett- und Fliesenboden
FuBbodenheizung auf Warme- und Trittschalldammung
bodentiefe Fenster

Tiefgaragenstellplatz (VB)

Lage

Markt Schwaben ist eine Stadt im Landkreis Ebersberg in Bayern, Deutschland. Sie
liegt dstlich von Minchen und ist bekannt fur ihre malerische Altstadt, ihre historischen
Gebaude und ihre idyllische Lage am Rande des Ebersberger Forsts. Der Markt Markt
Schwaben hat eine gut erhaltene mittelalterliche Bausubstanz und ist von einer
reizvollen Landschaft mit zahlreichen Rad- und Wanderwegen umgeben. In der Stadt
gibt es auch verschiedene Geschafte, Restaurants und kulturelle Einrichtungen, die das
Leben der Bewohner bereichern.
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WOHNFLACHE 85,55gqm
ANZAHL ZIMMER 4

ANZAHL BAD/WC 2
VERKAUFSPREIS EUR 599.000,00
GARAGE EUR 25.000,00

WOHNEN-ESSEN
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SCHLAFEN 1
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SCHLAFEN 2

DUSCHBAD
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Baubeschreibung

Rohbau

Das Gebdude wird in massiver Bauweise errichtet. Fundamente, Bodenplatte und
Umfassungswande im Kellergeschoss bestehen aus Beton mit betonrauer Oberfldche und werden
entsprechend der statischen Berechnung und Baugrundbeschaffenheit hergestellt, inklusive
Fundamenterder nach VDE-Vorschrift und soweit erforderlich mit auBenseitiger Warmeddmmung.
Die Geschossdecken werden als Stahlbetonmassivdecken hergestellt, oder alternativ als
Filigranfertigteildecken mit Aufbeton. Die StéBe der Ferfigteilplatten werden in den
Wohngeschossen verspachtelt.

Die tragenden AuBenwdnde werden in wdrmeddmmenden Ziegelmauerwerk ausgefihrt,
alternativ soweit statisch erforderlich in Beton mit vorgesetzter auBenseitiger Warmeddmmung.
Tragende Wohnungstrennwénde aus Mauerwerk oder, soweit statisch erforderlich aus Beton, sind
schalltechnisch so dimensioniert, dass die Anforderungen an den Schallschutz (siehe auch
Abschnitt  Schallschutz) eingehalten werden. Nicht-tragende Innenwdnde werden in
Trockenbauweise erstellt.

Die Treppenlaufe in den Gemeinschaftstreppenhdusern werden in Stahlbeton schallentkoppelt
hergestellt (sieche auch Abschnitt Schallschutz). Es bleibt grundséizlich vorbehalten,
Stahlbetonteile als Vollfertigteile oder Halbfertigteile mit Ortbetonergdnzung herzustellen. Das
Treppengeldnder wird als Metallkonstruktion hergestellt, mit Rostschutz grundiert und gestrichen.

Tiefgarage

Fundamente, AuBenwdnde und Decken in Stahlbeton bzw. unbewehrtem Beton nach statischen
Erfordernissen.  Beftonoberfldchen  schalungsrau  unverputzt.  Ausfuhrung der  TG-
Umfassungswdnde, der TG-Decke und der TG-Bodenplatte in WU-Beton. Abdichtung nach
planerischen Anforderungen / statfischen Erfordernissen und anerkannten Regeln der Technik
unter BerUcksichtigung des Lastfalles, fur sog. Nutzungsklasse B (insbesondere Einzelgaragen,
Tiefgaragen und andere, sog. nicht hochwertige Nutzungen), abh&ngig von diesen Erfordernissen
/ Anforderungen z.B. als Schwarzabdichtung oder sog. weie Wanne.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach der statischen Berechnung - in Abstimmung auf die
gewdhlte Beschichtungsvariante und den vorhandenen Bemessungswasserstand - Risse
unvermeidlich sind (nach der statischen Berechnung gewdhlten maximalen zuldssigen Rissbreite,
in der Regel cal wm = 0,3mm).

Statisch einkalkulierte, zumindest langfristig, i.d.R. innerhalb von 5 Jahren selbstheilende, bis zur
Selbstheilung, insbesondere wahrend des Kriechens und Schwindens, auch wasserfGhrende Risse
sind daher zuldssig. Dies bedeutet, dass feuchte Flecken und / oder dass moglicherweise
tempordr bis zur Selbstheilung wasserfUhrende Risse sowie Risse mit [Gngerfristig feuchten Rissufern
als solches nicht fehlerhaft sind und auftreten dirfen, unter Umstédnden mit Trépfchenbildungen
an der Decke und ggf. Aussinterungen an der Betonoberfldche. Selbstheilende, nach
Vorstehendem zuldssige Risse sind - wenn wasserfUhrend oder aus anderen Grinden vor Abschluss
der Selbstheilung bauteilschddigend — jeweils unverziglich mit Injektage zu verpressen und
abzudichten. Chlorideintrag ist grundsétzlich zu vermeiden, auch und insbesondere im Bereich
der Tiefgaragendecke. Das heiBt, es darf in den AuBenanlagen im erdUberdeckten Bereich der
Tiefgarage kein Tausalz als Auftauhilfe z.B. auf den Wegen, eingesetzt werden. Trotz dieses Risikos
bleibt die Leistungspflicht des Verkdufers auf die oben beschriebene AusfGhrung der
Tiefgargendecke beschrankt.
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Tiefgaragenbeschichtung

Der Boden der Stellpl@tze, und Fahrgassen aus Beton wird mit einem Oberfldchenschutzsystem
der GUte OS11b (rissUberbrickend bis 0,3 mm) beschichtet. Die Bodenplatte in der Tiefgarage
erhalt ein OS11b Oberflachenschutzsystem. Die die Wande des Aufzugs erhalten eine OS5b
Beschichtung, welche auf der Zufahrisseite bis nach oben gezogen wird und an das OS11b
anschlieBt. Die stirnseitigen und rickseitige Grubenwand wird mit dem OS5b System bis zu einer
Hoéhe von 1,0 m ab OK Grubenbodenplatte beschichtet

Die vorgenannten Beschichtungssysteme sind regelmdaBig, d.h. zweimal j@hrlich, vor und nach der
Wintersaison, zu Uberprifen und zu warten und im Zuge der Wartung sind ggfls. aufgetretene Risse
zu behandeln und Chlorid-Untersuchung durchzufGhren, dies zur Sicherstellung des dauerhaften
Schutzes der beschichteten Stahlbetonkonstruktion vor eindringenden Tausalzen. Bei nicht
sachgemdBer Wartung der Beschichtung besteht die Gefahr eines spéter erndhten Wartungs-
und Instandsetzungsbedarfs, geringerer Gebrauchstauglichkeit und Dauerhaftigkeit und damit
geringerer Werthaltigkeit der Tiefgarage.

Der Wartungsumfang hé&ngt vom Grad der Abnutzung ab, d.h. abgenutzte Bereiche sind durch
Ergénzungen der Beschichtung oder Neubeschichtung im Rahmen der Wartung zu ersetzen. In
starker beanspruchten Bereichen, insbesondere Kurvenbereiche evil. Ein- und Ausfahrt des
Autolifts muss nach spatestens 5 Jahren von einem Uberarbeitungsbedarf ausgegangen werden.
Die Nufzungsdauer bezieht sich auf eine Ubliche, bestimmungsgemdaBe Nutzung der Tiefgarage.
Mechanische Beschadigungen sind im Zuge der jGhrlichen Wartung zu Uberarbeiten. Von der
WohnungseigentUmergemeinschaft ist im Rahmen ihrer Obliegenheit zur Schadensabwendung
und Schadensminderung daher fUr die Beschichtung gemdaB Wartungsplan ein Wartungsvertrag
abzuschlieBen wie in der Gemeinschaftsordnung vorgesehen.

Die Beschaffenheit der Beschichtung in der Tiefgarage ist so ausgelegt, dass nur mit
Schrittgeschwindigkeit, max. 7 km/h, gefahren werden darf, um den Abrieb zu begrenzen und
damit die Ubliche Lebensdauer zu erreichen.

Tiefgarage - Entwdésserung, Entloftung

Zur Entwdsserung der StellplGize wird ein Gefdlle zur Fahrgasse hin ausgebildet. In einer
Verdunstungsrinne ohne Langsgefdlle und ohne Gitterrostabdeckung lauft das Wasser, eventuell
unter PfUtzenbildung innerhalb der Rinne zu einer Schépfgrube, die je nach anfallendem
Schleppwasser mittels mobiler Pumpe manuell entleert werden muss.

Die Stellplatze erhalten auf den Wanden eine malerische Nummerierung. Die Beleuchtung erfolgt
entsprechend der behdrdlichen Vorschriften und Auflagen.

Die Tiefgarage wird, entsprechend dem LUffungsgutachten, Uber LUftungsschdchte be- und
entlUftet.

Der Zugang zur Tiefgarage erfolgt Uber einen ausreichend dimensionierten Fahrzeuglift und kann
mit Fernbedienung oder SchlUsselschalter betatigt werden. Pro TG-Stellplatz wird eine
Fernbedienung Ubergeben.

Balkone

Kragplatten aus Stahlbeton, Untersicht in Sichtbetonqualitdt und gestrichen. SchalungsstoBe
kénnen sichtbar bleiben. Dies ist bei Sichtbeton nicht vermeidbar und stellt keinen Mangel dar.
Bei mehrteiliger AusfUhrung werden die Platten gestoBen, die St6Be oberseitig abgedichtet.
BrUstungsgel@nder in farbig beschichteter Metallkonstruktion. Die Farbwahl erfolgt durch den
Verkdaufer.

Balkonentwdasserung mittels Hofsinkk&sten. Da keine Tausalzeinwirkung zu erwarten ist, stellt
stehendes Wasser keine Gefahr fUr das Bauteil und damit keinen Mangel dar.

Wo bauphysikalisch erforderlich erhalten die Balkone / Dachterrassen eine Warmeddmmung
unterhalb des Belages. Vor den Fenstertiren werden, soweit erforderlich Entwd@sserungsrinnen
eingebaut, um die Austrittsschwellenhdhe gering zu halten. In Abweichung von der DIN 18195 wird
die Abdichtung der Terrassen in Teilen nicht 15 cm Uber den Plattenbelag hochgefihrt, sondern
15 cm Uber die im Niveau unterhalb des Plattenbelages liegende Dichtungsebene, so dass die
nach DIN 18195 geforderte HochfGhrung unterschritten wird.
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Terrassen

Die Terrassen im Erdgeschoss erhalten einen Belag aus Beftonplatten im Splittbett, Format ca.
40x60cm, soweit erforderlich auf Wdé&meddmmung und Abdichtung. Vor den
FenstertUrelementen werden, soweit erforderlich, Entwdsserungsrinnen eingebaut, um die
Austrittsschwellenhdhe gering zu halten. Dies gilt explizit nur fUr Terrassen im Erdgeschoss, nicht fr
Balkone.

Trockenbavu

Nichttragende Zwischenwdénde, Installationsschédchte und Installationswé&nde werden als
Gipskarton-Standerkonstruktion mit mineralischer D&dmmung im Sténderprofil ausgefUhrt.
Vorwandelemente in Bddern und Duschbddern als Sockel oder Ablage werden als
Montagewdnde mit Metallunterkonstruktion ausgefihrt und, wo notwendig, mit imprégnierten
Gipskartonplatten bekleidet.

Bekleidung der Holz-Dachkonstruktion mit  Gipskarton; dahinter Dampfsperre  und
Zwischensparrenddmmung nach ENEV-Berechnung.

Die Qualitat der Oberflache entspricht Q2.

Dachkonstruktion

Dachstuhl in zimmermannsmdaBiger AusfGhrung gemdadB statischer Berechnung. Im Bereich der
ausgebauten RdAume im Dachgeschoss wird die Dachschrige beziehungsweise die
darUberliegende Zangenlage mit Warmeddmmmatten geddammt (Vollsparrenddmmung
einschlieBlich Aufsparrenddmmung als sommerlicher Warmeschutz gemd&B GEG-Berechnung) mit
einer Dampfbremsfolie versehen und einlagig beplankt mit Gipskartonplatten, d=12,5 mm. Die
Trockenbauverkleidung wird malerfertig gespachtelt und weil endbehandelt. Material und Farbe
der verblechung oen und sonstigen spenglerarbeiten nach Wahl des Bauherren.

In Teilbereichen ist mit einer Abseitenwand in Leichtbaukonstruktion zu rechnen um hier
erforderliche haustechnische Installationen unterbringen zu kénnen.

Die Dachiindeckung erfolgt mit Dachsteinen Fabrikat BRAAS Modell Harzer Pfanne in grau

Fassade

Der AuBenputz erfolgt als 2-lagiger Maschinenputz mit  Egalisierungsanstrich, im
Spritzwasserbereich als Sockelputz mit Abdichtung gemdaB DIN 18533.

Die architektonisch anspruchsvolle Fassade ist teilweise der Witterung ausgesetzt, teilweise
geschUfzt, teilweise wurde der Putz auf Ziegeluntergrund, teilweise auf Wdarmeddmmung
aufgebracht. Dies fGhrt zusammen mit der Ausrichtung in verschiedenen Himmelsrichtungen zu
einem  uneinheitlichen  Alterungsprozess.  Farbunterschiede  bereits wdhrend  der
Gewadhrleistungszeit mussen deshalb entweder in Kauf genommen werden, oder durch die
EigentUmergemeinschaft in Form eines Wartungsanstriches ausgeglichen werden.

Innenputz

in den Wohnungen und Treppenhdusern werden gemavuerte und betonierte W&nde mit einem
Glaftputz versehen, die Elementdecken an den StoBfugen gespachtelt und weilB gestrichen.
Die Qualitat der Oberflache entspricht Q2.
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Fenster / Rollladen

Kunststofffenster mit 3-Scheiben-Verglasung. Je Raum mindestens 1 Flugel mit Drehkippbeschlag,
sonst Drehfligel oder Festverglasung,

Als Teil des Abluftsystems sind Nachstrom&ffnungen im Bereich der Fenster geplant. Dies je nach
technischem Erfordernis als Fensterfalzlifter, Fensterzuluftelement oder AuBenwandlUfter.
Fenstergriffe weiss oder Edelstahl nach Wahl des Verk&ufers. Alle Fenster mit Ausnahme der
Dachflachenfenster erhalten sichtbare Blendrahmen mit Aufdoppelungen zwischen Decken und
Fensterstock zur Aufnahme der Nachstromoffnungen und der Vorsatzrolllédden. Rolladenkd&sten
und Rolladenschienen werden beschichtet in der Farbe der Fenster oder nach Wahl des
verk@dufers. Rollldden werden an allen Fenstern auBer Treppenhaus Dachfldchenfenster und
Kellergeschossen als Vorbaurolladen mit elektrischer Bedienung eingebaut. Fenster in WC’s,
Dusch-B&dern und B&dern erhalten keinen Rollladen, sondern eine satfinierte Verglasung.

Die Fensterb&nke der Wohnungen und Treppenhduser werden bei gemauerten BrUstungen innen
mit Naturstein belegt (auBer B&der, Duschb&der und WC's)

AuBenfensterbdnke aus Leichtmetall, frittfest im Bereich der Terrassen- und Balkonaustritte.
Kellerfenster als 2-Scheiben isolierverglaste Kunststofffenster.

Zum Schallschutz der Fenster und AuBenlufter verweisen wir auf den Abschnitt Schallschutz auf
den Seiten 14-16. Der Warmeschutz entspricht den Berechnungen der GEG.

Fenster unterliegen einem natlrlichen Alterungsprozess und bedUrfen einer regelmdBigen
Wartung durch den EigentUmer.

Tiren
Wohnungseingangstiren werden entsprechend den erforderlichen Schallddmmwerten for
Wohnungseingangstiren (siehe auch Abschnitt Schallschutz) ausgefuhrt mit

Stahlumfassungszargen  weiB, TUrblatt  beidseitig weil  beschichtet, mit  Edelstahl-
Sicherheitsbeschlag SK2 mit Kernziehschutz, Zylinderschloss, ObentUrschlieBer, TUrspion und
absenkbarer Bodendichtung.

TUrblatter und TUrzargen im Wohnbereich als montagefertige Turelemente aus Holzwerkstoff weil3
beschichtet mit Buntbartschloss bzw. Bad/WC-Verriegelung, Drickergarnituren in Edelstahl oder
weiB beschichtet.

Soweit KellertUren als feuerhemmende TUren ndtig sind, werden diese als solche ausgefihrt.

Treppen, Treppenhduser und Schleusen

erhalten einen Natursteinbelag nach Wahl des Verkaufers. Teilbereiche (Schleusen= kénnen mit
einem 2K-Bodenanstrich ausgefUhrt werden. Die Fugen zwischen den Treppenldufen und
Podesten sowie angrenzenden Wdanden werden abgedeckt. Das Treppengeldnder wird als
Metallgeldnder hergestellt, grundiert und nach Wahl des Verkdufers gestrichen. Das Gelédnder
erhdlt einen Handlauf aus Edelstahl

FuBboden

Im Wohnbereich wird Estrich zur Aufnahme der FuBbodenheizung auf Wdarme- und
Trittschallddmmung  (vgl. auch Abschnitt Schallschutz) schwimmend verlegt. Wohn- und
SchlafrGume sowie Kichen und Dielen erhalten einen fir FuBbodenheizung geeigneten
vollflachig verklebten Parkettbelag: Eiche 2-Schicht, mit Holzsockelleisten. (Materialwert EUR 40,00
pro gm) B&der erhalten Fliesenbelag gemaB separatem Beschrieb.

gruB di Gott des hab ich schon gesehen es geht mir gut und Ich wirde dich morgen Vormittag
besuchen kommen wollen MomentDie Bdden in den untergeordneten R&umen der
Untergeschosse, also Kellerabteile, Kellerflure, Technik rGume ,etc. erhalten eine geglattete
Estrichoberfldche mit 2-K Bodenanstrich.
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Fliesen

In den B&dern werden Fliesen auf Wand- und BodenflGchen verlegt.

Die Bader werden im Spritzwasserbereich der Dusche und Badewanne raumhoch gefliest. Die
Ubrigen Bereiche werden ca. 1,25m hoch gefliest. Die Verfugung der Boden lichtgrau, der Wande
weiB. Wandanschlusse werden elastisch verfugt. Zu den AusfGhrungen fUr barrierefrei
gekennzeichnete Wohnungen siehe Kapitel Art. 48 BayBO.

Wandfliesen sind aus Grinden technischer Notwendigkeiten der Haustechnikinstallation in jedem
Fall auszufUhren, so dass der K&ufer hierauf nicht verzichten und eine andere Wandoberfldche
(z.B. Putz) wdahlen kann.

Unter den Bodenfliesen, den Wandfliesen im Bereich der Dusche und Wanne, sowie im Ubergang
vom Boden zur Wand wird eine Verbundabdichtung gemdB DIN 18534 eingebaut. Die
Abdichtung entspricht der Wassereinwirkungsklasse W1-I und genUgt damit den ,,Anforderungen
eines hduslichen Bades mit bodengleicher Dusche und Duschirennwand®. Zur AusfGhrung der
Dusche siehe Kapitel Sanitar.

Bodenfliesen: Format 30 * 60 cm Materialwert 30€ pro Quadratmeter inklusive Mehrwertsteuer.
Wandfliesen: Format 25 * 50 cm Materialwert 30€ pro Quadratmeter inklusive Mehrwertsteuer.

Malerarbeiten

Samtliche Malerarbeiten werden entsprechend den DIN-Normen ausgefihrt. Alle Holzteile
werden mit offenporiger Lasur bzw. Lack behandelt, Farbe weil. Sémtliche Geldnder und sonstige
Eisen- und Stahlteile werden verzinkt, lackiert oder pulverbeschichtet.

Die Farbténung der Fassade und Fenster wird in der Gesamtanlage nach dem Farbkonzept des
Architekten angepasst. Die Balkonuntersichten werden weill gestrichen. Die Innenwdnde und
Decken der Wohnungen erhalten einen Anstrich in weiB.

Keller

Jede Wohnung erhdlt ein durch Metallgitter (Hohe ca. 2,20 m), seitlich zu den Nachbarkellern
abgetrenntes und abschlieBbares Kellerabteil. In den Kellerrdumen ist mit DIN-gerechten auf dem
Putz verlegten Ver- und Entsorgungsleitungen unter der Decke und an den Wdanden zu rechnen.
Die genaue Lage kann erst nach Fertigstellung der Werkplanung angegeben werden. Betonierte
Wdande und Decken werden schalungsrau belassen und wei gestrichen. Erforderliche
Wdarmeddmmung wird nicht verputzt und nicht gestrichen.

Sanitare Installationen

Wasserleitungen aus Kunststoff- oder Edelstahlrohren, Strangabsperrventile in  allgemein
zuganglichen Rdaumen, Warmwasserversorgung zentral Uber die Heizanlage mit
Zirkulationsleitung, Etagenabsperrventile in  jeder Wohnung fOr Warm- und Kaltwasser,
Absicherung des Trinkwassernetzes Uber Einzelabsicherungen an den Armaturen.

Eine Entkalkungsanlage fUr Trinkwasser (warm) ist nicht vorgesehen, jedoch eine Platzvorhaltung
zur eventuellen NachrUstung durch die WohnungseigentiUmer-gemeinschaft.

Wenn moglich ist in jeder Wohnung ein Waschmaschinenanschluss mit Anschluss an die
Kaltwasserleitung und an das Entwdsserungssystem vorgesehen. Sollte dies nicht moglich sein,
besteht die Moglichkeit im Waschraum im Keller eine Waschmaschine anzuschlieBen.
Entsprechend den Darstellungen in den Aufteilungspldnen werden die Bader bzw. WCs wie folgt
ausgestattet, wobei in diesen RGumen aus baulichen Zwdngen die Abstandsflichen nach VDI
6000 bzw. der ehemaligen DIN 18022 nicht immer eingehalten werden k&dnnen. Dadurch kann z.B.
der Zugang zu Objekten der sanitdren Installation (u.a. Waschbecken, Duschen, WC)
eingeschrankt sein.

Badewannenanlage bestehend aus:

Korperform-Stahleinbau-Badewanne, Kaldewei — Saniform Plus ca. 170/75 cm, emailliert, GROHE
Concetto AP-Einhebel Wannenbatterie und Brausearmatur.
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Duschanlage bestehend aus:

Stahleinbau-Duschwanne emailliert, bodengleich Kaldewei ESR mit GROHE Concetto AP-Einhebel
Brausearmatur.

Eine Duschabtfrennung in Form einer Duschirennwand ist nicht in der Ausstattung des Verkaufers
enthalten. Der Verkdufer geht jedoch davon aus, dass der Kaufer eine Duschtrennwand
eigenverantwortlich anbringt, um z.B. Schdden durch Spritzwasser zu verhindern. In Einzelféllen ist
eine Duschirennwand zwingend  erforderlich, um die Spritzwasserbereiche  von
Elektroinstallationen abzugrenzen. Die Montage von Duschirennwdnden kann vom Ké&ufer erst
nach der WohnungsUbergabe veranlasst werden.

Bei den nach der BayBO (Bayrischer Bauordnung) geforderten barrierefrei zu erstellenden
Wohnungen, werden die dort geforderten Duschbereiche platzmdaBig und beziglich Ablaufstelle
bereits bericksichtigt, (in den Grundrisspldnen optional gestrichelt dargestellt) um einen spdteren
Umbau von derzeit ausgefUhrter Installation zur geforderten bodenebenen Duschanlage zu
ermdglichen. Dadurch kann eine Standarddusche oder eine Badewanne ersetzt werden.

Im Bereich der spdteren Duschfléche wird keine FuBbodenheizung verlegt, weshalb es hier zu
Temperaturunterschieden im Verhdlinis zu den Ubrigen beheizten FuBbodenfléchen im Bad
kommen kann.

Hinweis: Die gemdaB Art. 48 Abs. 1 BayBO barrierefrei zu erstellenden Wohnungen sind in den
Aufteilungspldnen gekennzeichnet und werden den Vorgaben entsprechend ausgefuhrt.

Waschtischanlage bestehend aus:

Porzellan-Waschtisch ideal Standard Connect Cube Farbe weiB, GroBe je nach
Wohnungsgrundriss, mit GROHE CONCETTO Einhand Waschtischbatterie.

WC-Anlage bestehend aus:

Porzellan-Wandtiefspulklosett Ideal Standard Connect Farbe weiB mit Unterputz-Spulkasten mit
Druckerplatte und Kunststoffringsitz mit Deckel.

Accessoires:

Badspiegel, Handtuchhalter, WC-Papierhalter: ErfahrungsgemdB werden gerade diese drei
Ausstattungsgegenstdnde haufig entsprechend den individuellen Vorstellungen des jeweiligen
Kaufers abgedndert. Oftmals passen bereits durchgefUhrte Bohrungen fir die persénlichen
Ausstattungsgegenstdnde in den Fliesen nicht mehr.

Zur Vermeidung von Fehlbohrungen in den Fliesen wurde auf diese drei geringfugigen
Ausstattungsgegenstdnde verzichtet, was bei der Gestaltung des Kaufpreises berUcksichtigt
wurde. Diese drei Ausstattungsgegenstdnde sollte somit jeder Kdaufer selbst nach seinen
persdnlichen Vorstellungen beschaffen und nach WohnungsUbergabe montieren.

Gartenwasserhéhne:
Je 1 selbstauslaufenden und frostsicheren Gartenwasserhahn erhalten die Wohnungen mit
Terrassen im EG.

Verbrauchsmessung:
Einbau der Anschlusssticke fur die Montage von Durchflussmengenzéhlern je Wohnung am
Steigstrang. Die geeichten Messeinrichtungen werden durch die

Wohnungseigentimergemeinschaft, wie in der Gemeinschaftsordnung vorgesehen, angemietet.
Die Montage der Anschlusssticke erfolgt fir Warm- und Kaltwasserverbrauchsmessung mit
Absperrventilen unter Putz/Fliesen im Bereich der Versorgungsschdchte bzw. unter Waschtischen
gemdan HLS-Planung.

Kichen

Verchromte Eckventile fUr Kaltwasseranschluss mit der Moglichkeit zum Spulmaschinen- und
Warmwasseranschluss,  Abflussanschluss.  Ver- und Entsorgungsanschlisse enden am
Installationsschacht und muUssen je nach Kicheneinrichtung durch den Kéaufer verléngert und
angepasst werden. Die Kicheneinrichtung inklusive der erforderlichen Sanitdrgegensténde ist
nicht Leistung des Verkaufers.

Die AnschlussstUcke fUr die Verbrauchsmessung - wie unter Sanitdre Installation beschrieben -
kénnen nach technischem Erfordernis auch in der Kiche angebracht sein.

2026-02-19 EXPOSE MARKT SCHWABEN BAHNHOFSTRASSE 35+37 - WOHNUNG 09



|]| M=DA

WOHNBAU

Elekiroinstallation

Jede Wohnung erhdlt einen Sicherungskasten mit 2 Fehlerstrom-Schutzschaltern  und
automatischen Sicherungselementen. Z&hler befinden sich an zentraler Stelle im Kellergeschoss.
Gegensprechanlage mit elekirischem TUrdffner an der Hauseingangstur.

Elekirische Raumausstattung wie folgt:

Kiche:

- jeweils 1 Anschluss fUr E-Herd, KUhlschrank, GeschirrspUler

- 1 x 2-fach Steckdose Uber Arbeitsplatte

- 2 Einfachsteckdosen Uber Arbeitsplatte

- 1 Deckenauslass und 1T Wandauslass

- 1 Steckdose fur Umluft-Dunstabzugshaube

- 1 Anschluss fUr einen KleinlUfter nach Planungserfordernis
(- 1 Waschmaschinenanschluss, falls dieser nicht im Bad u. WC moglich ist)
(- 1 Waschetrockneranschluss, falls dieser nicht im Bad und WC mdéglich ist)

Wohnzimmer:

- 1 x 3-fach Steckdose bei Antennenanschluss angeordnet

- 1 x 2-fach Steckdose

- 2 Einfachsteckdosen

- 1 - 2 Deckenausl@sse abhdngig von ZimmergroBe

- 1 Telefonleerdose mit verschraubter Abdeckung und unverkabelter Leerrohranbindung

- 1 Antennendose betriebsfertig

- 1 Rauchmelder (wenn nach §46 BayBO gefordert) mit Deckenbefestigung und Batteriebetrieb
(zum einfachen Selbstwechsel durch Kaufer)

Bad/Dusche:

- 1 x 2-fach Steckdose beim Waschtisch

- 1 Deckenauslass und 1 Wandauslass

- 1 Waschmaschinenanschluss (eigener Stromkreis)
- 1 Waschetfrockneranschluss (eigener Stromkreis)

WC:
- 1 x 1-fach Steckdose beim Waschtisch
- 1 Deckenauslass
(- 1 Waschmaschinenanschluss, falls dieser nicht im Bad moglich ist)

(- 1 Waschetrockneranschluss, falls dieser nicht im Bad méglich ist)

Abstellraum mit WA-Anschluss (wenn vorhanden):
- 1 Deckenauslass
- 1 x 1-fach Steckdose

Kinderzimmer/ Arbeiten/Gast:

- 1 x 2-fach Steckdose bei Datenleerdose angeordnet

- 1 x 2-fach Steckdose

- 1 Einfachsteckdose

- 1 Deckenauslass geschalten von der Zugangstur

- 1 Datenleerdose mit verschraubter Abdeckung und unverkabelter Leerronranbindung

- 1 Rauchmelder (wenn nach §46 BayBO gefordert) mit Deckenbefestigung und Batteriebetrieb
(zum einfachen Selbstwechsel durch Kaufer)
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Schilafzimmer:

- 2 x 2-fach Steckdosen bei Bett angeordnet

- 1 x 2-fach Steckdose bei Antennenanschluss angeordnet

- 1 Einfachsteckdose

- 1 Deckenauslass geschalten von der Zugangstir und Bett

- 1 Anfennenleerdose mit verschraubter Abdeckung und unverkabelter Leerrohranbindung

- 1 Datenleerdose mit verschraubter Abdeckung und unverkabelter Leerrohranbindung

- 1 Rauchmelder (wenn nach §46 BayBO gefordert) mit Deckenbefestigung und Batteriebetrieb
(zum einfachen Selbstwechsel durch Kaufer)

Diele:
- 1 bis 2 Deckenauslasse je nach RaumgréBe gem. Planung
- 1 Wechsel-/ Kreuzschaltung oder ab 4 Schaltstellen mit Taster und StromstoBrelais
- 1 Einfachsteckdose
- 1 Telefonleerdose mit verschraubter Abdeckung und unverkabelter Leerrohranbindung
- 1 Sprechstelle mit TUréffner neben Wohnungseingangstire
- 1 Medienverteiler mit 3-fach-Steckdose zur Aufnahme der kduferseitigen Montage des Routers
fUr Telefon und Internet
- 1 Rauchmelder (wenn nach §46 BayBO gefordert) mit Deckenbefestigung
und Batterie-betrieb (zum einfachen Selbstwechsel durch Kaufer)

Hinweis: Wohnungen bei denen der Grundriss eine Platzierung des Medienverteilers in der Diele nicht
zulgsst wird der Verteiler im angrenzenden Wohnraum installiert.

separater Flur: (wenn vorhanden)
- 1 bis 2 Deckenausl@sse je nach RaumgréBe gem. Planung
- 1 Wechsel-/ Kreuzschaltung oder ab 4 Schaltstellen mit Taster und StromstoBrelais
- 1 Einfachsteckdose
- 1 Rauchmelder (wenn nach §46 BayBO gefordert) mit Deckenbefestigung
und Batterie-betrieb (zum einfachen Selbstwechsel durch Kaufer)

Terrassen EG/Balkone OG:
- 1 Wandlichtauslass von innen schaltbar
- 1 AuBensteckdose im EG von innen schaltbar

Kellerabteil: (alle Installationen Aufputz)

- 1 Leuchte als Schiffsarmatur / Ovalleuchte

- 1 Schalter-/ Steckdosenkombination, Z&hlung durch zugeordneten
Wohnungsz&hler

Die Sicherungsverteilung mit allen erforderlichen Sicherungsautomaten wird jeweils in den
Wohnungen in einem wandbUndigen Unterputz-Verteilerkasten untergebracht. Es werden weie
Schalter und Steckdosen eingebaut.

Trotz der Forderung nach allgemeiner Zugénglichkeit wird davon ausgegangen, dass der
ElekirozGhler-/Verteilerraum nur Uber Hausmeister bzw. Hausverwalter zugdnglich ist, da die
Sicherungen fur die privaten Kellerabteile sowie die Haupftsicherungen ansonsten durch
Nichtbefugte manipulierbar sind.

FUr Fernsehen und Telefon wird vom Ubergabepunkt im Kellergeschoss zum Wohnungsverteiler ein
Leerrohrsystem vorgesehen, um die Flexibilitdt der Leitungsart dem jeweiligen Kaufer offen zu
halten.

Zu den Leerdosen (Antenne) fUhren im Sternsystem vom Wohnungsverteiler Leerrohre. In diese
Leerrohre kdnnen kdauferseitig die jeweils gewlnschte Leitungsart (CAT oder Koax) eingezogen
werden. Auch die Leerdosen kdénnen individuell vom Kdaufer systemabhdngig mit Einsétzen
bestUckt werden.

Der Verk&aufer wird mit Vodafone Kabel Deutschland ein Anschlussvertrag abschlieBen, den die
Wohnungseigentimergemeinschaft bei Ubergabe Ubernimmt. Die Kosten werden mit den
Kaufern Uber die Betriebskosten abgerechnet.
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Die Lichtschalter fur B&dder werden vorschriftsmdaBig, was teilweise flurseitig bedeutet, angebracht.
In Badern und WC’s/Duschen wird jeweils ein Lichtauslass an der Wand Uber dem Waschbecken
im Abstand von mindestens 60cm zum Spritzwasserbereich der Bade- bzw. Duschwanne
angebracht. Falls durch den Grundriss der erforderliche Abstand nicht eingehalten werden kann,
wird eine Leuchte mit der Schutzart min. IPX4 eingesetzt.
In den Kellerabteilen und Kellerrdumen Aufputzinstallation ebenso in den Fluren im Kellergeschoss,
im Technikraum und im Heizungsraum. Elektroinstallation in den Wohngeschossen und
Treppenhdusern (auch Untergeschosse) Unterputz, im Ubrigen Untergeschoss und in der
Tiefgarage Aufputz.
Beleuchtungskorper in Treppenhaus und Kellergeschossen nach Anforderungen bzw.
Erfordernissen. Beleuchtung der Treppenhduser erfolgt Uber Bewegungsmelder und
Leitautomatik.

Alle allgemeinen Kellerrdume erhalten eine LED Decken- oder Wandbeleuchtung gem. Planung,
geschalten Uber Bewegungsmelder oder Lichtschalter.

Technisch relevante KellerrGume erhalten eine LED Decken- oder Wandbeleuchtung mit
Lichtschalter und Feuchtraumsteckdosen gem. Planung.

Tiefgaragenbeleuchtung mit LED-Leuchten Uber Bewegungsmelder und Dauerlicht.
Beleuchtung der AuBenanlagen gem. Planung und Uber Ddmmerungsschalter.

Beleuchtung der Hauseingdnge gem. Planung und Uber Bewegungsmelder.
Gegensprechanlage ohne Videofunktion

Fernsehen: Anschluss an das Breitbandkabelnetz. Der erforderliche Vertrag wird vom Verkaufer
stellvertfretend  fUr die zukUnftige WohnungseigentUmergemeinschaft, wie in  der
Gemeinschaftsordnung vorgesehen, abgeschlossen und geht mit  Abnahme des
Gemeinschaftseigentums auf die Wohnungseigentimergemeinschaft Gber.

Elektromobilitat
Ladesdulen Zum Laden von Elektrofahrzeugen sind nur auf den oberirdischen Stellpldtzen mdglich
diese sind ein Sonderwunsch der separat zu verguten ist.

Beliftung
Die Entliftung der Bdader erfolgt Uber mechanische Einzellifter nach Fachplanung gemdaB

LUftungskonzept. LUftungssystem Uber gemeinsamen Hauptentliftungsschacht Gber Dach.

Die ausreichende Luftnachstrémung der mechanischen Entliftung wird durch den Einbau von
Nachstrémdffnungen in der AuBenwand oder in den Fensterrahmen gewdhrleistet, siehe Kapitel
Fenster.

Die DIN 4108 sieht hierfur einen mindestens 0,5-fachen Luftwechsel unter anderem zur Vermeidung
von Schimmelpilzbildung / Feuchtefreinaltung vor. Zwecks Energieeinsparung ist ein geringerer
Luftwechsel von ca. 0,1 eingeplant, was mindestens der Feuchtefreihaltungsstufe nach DIN 1946
Teil 6 entspricht. Durch die Projektierung und der verfigbaren technischen herstellerabh&ngigen
Zwdange ist auch eine hohere Luftwechselrate moglich. Eine hdhere LUftungsstufe als die Stufe zum
Feuchteschutz nach DIN 1946 Teil 6 (z.B. NennlUftungsstufe) wird nicht projektiert und auch nicht
ausgefUhrt. Die Kombination von mechanischer Liftung zum Feuchteschutz und
nufzerabhdngiger StoBluffung Uber die Fenster (wie weiter unten beschrieben) erfullt das
Erfordernis nach einer ausreichenden Wohnungsluftung.

Wahrend der Tagzeit ist StoBluftung unverzichtbar.

Heizung und Warmwasser (Trinkwasser)

Die Beheizung wird durch das Fernwdrme Netzwerk Des Marktes Markt Schwaben sichergestellt.
HierUber soll auch die zentrale Trinkwassererwdrmung erfolgen. Mit diesem Fernwdrmeanschluss
wird zum Klimaschutz durch CO2- Einsparung beigetragen.

Die Abrechnung der Warmelieferung erfolgt zu den Bedingungen des Fernwdrmenetzbetreibers,
von der die WohnungseigentiUmergemeinschaft als Kunde die Wéarmelieferung bezieht und den
jeweiligen Wohnungs- und TeileigentUmern nach MaBgabe der Heizkostenverordnung
weiterberechnet. Der vom Fernwdrmebetreiber in Rechnung gestellte Warmepreis umfasst den
Arbeitspreis (Kosten fUr die Herstellung der Warme), den Grundpreis (kalkulierte
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Finanzierungskosten, Abschreibungen, Gewinnanteile etc.) und den Messpreis (Aufwendungen
fUr Messstellenbetrieb und Abrechnung).

Die anfanglichen Anschlusskosten (Anschlussleitung, Ubergabestation) Ubernimmt der Verkaufer.
Die Wohnungs- und TeileigentUmer werden nicht MiteigentUmer des vom Fernwdrmebetreiber
errichteten Hausanschlusses mit Hauptabsperrung und RuUcklauftemperaturbegrenzer sowie
Z&hler. Der Fernwdrmebetreiber verlegt auf dem GrundstGck die zur Energieversorgung
notwendigen Warmeleitungen und errichtet in dem zur Verfiugung zu stellendem Heizraum den in
dem Wdarmelieferungsvertrag genannten Hausanschluss. Diese werden nicht Bestandteil des
Grundstuckes und gehen damit nicht in das Eigentum der Wohnungs- und TeileigentUmer Uber.
Je nach Wé&rmeabnahme kann der Warmelieferpreis schwanken. Alle fUr die Beheizung und
Trinkwasserbereitung notwendigen Anlagen nach dem Hausanschluss des Fernwdrmebetreiber
gehen in das Eigentum der WEG Uber.

Der Fernwdrmebefreiber hat die in seinem Eigentum verbleibenden Anlagen in einem
ordnungsgemdBen Zustand zu halten und einen effizienten und zul&@ssigen Betrieb sicherzustellen.
Die hierfUr notwendigen Leitungs-, Gestattungs- und Zutrittsrechte werden durch Dienstbarkeiten
auf dem Grundstuck gesichert. Der Warmeliefervertrag wird vom Bautrager stellvertretend fur die
zukUnftige WEG abgeschlossen und geht mit Abnahme des Gemeinschaftseigentums auf die
WEG Uber.

Die Fernwdrmetemperaturen sind auch im Sommer mit ca. 80°C primdrseitig sichergestellt, um die
Trinkwassererwdrmung auf 60 °C zu gewdhrleisten. Zum Emrreichen einer raschen
Warmwassertemperatur an den Trinkwasser-Entnahmestellen sowie zur Reduzierung der
Legionellenvermehrung wird parallel zu den Steig- und Kellerverteilleitungen ein
Warmwasserzirkulationssystem aufgebaut.

Um diese Heizwassertemperaturen gering zu halten sowie aus Komfortgrinden, werden alle zu
beheizenden RGume innerhalb der Wohnungen mit FuBbodenheizung beheizt. Eventuelle, von
der FuBbodenheizung nicht zu deckende Heizlasten werden, falls erforderlich, nach Fachplanung
Uber statische Zusatzheizkorper gesichert. In den barrierefreien Wohnungen wird der zum sp&teren
Duscheinbau gekennzeichnete Bereich nicht mit FuBbodenheizung versehen.

Die Heizwasser-Vorlauftemperatur fUr FuBbodenheizung und Zusatzheizkdrper wird mit ca. 42-45
°C (bei -13,5°C AuBentemperatur) auBentemperaturabhdngig angesefzt, um wu.a. die
Zusatzheizkorper in einer ertraglichen GréBe bemessen zu kdnnen.

Die Heizlastberechnung erfolgt nach DIN-EN12831. Diese Norm geht fir den Raum MUnchen von
einem untersten Grund-Bemessungswert von -13,5 °C fUr die AuBentemperatur aus.

Raumtemperaturen nach Heizlastberechnung:

Wohn-, Schlaf-, Kinder-, Arbeitszimmer, Kichen und WC's =20°C
B&der/Duschen =24°C
Flure/Dielen/Abstellrdume =15°C
Treppenhaus =15°C

mit Plattenheizkoérper

Alle schallobgebenden Aggregate werden vom Baukdrper entsprechend schallddmmend
gelagert (sieche auch Abschnitt Schallschutz). Die Regelung erfolgt fUr die gesamte
Heizungsanlage auBentemperaturabhdngig und zusatzlich in jedem zu beheizendem Wohnraum
separat Uber eigene RaumfUhler mit Stellmotoren an den Wohnungsverteilern. Eventuelle
Zusatzheizkdper als werkseitig weiB beschichtete profilierte Plattenheizkérper erhalten zur
raumweisen Temperaturregelung eigene Thermostatventile. Bei Grundrissen mit zum Wohnen
offenen Kichen wird die Steuerung der unterschiedlichen Heizkreise Gber ein Raumthermostat
gefihrt.

Die verbrauchte Heizenergie wird mittels von der Hausverwaltung im Namen der EigentUmer zu
mietenden elekironischen Wdarmemengenzdhlern, wie in  der Gemeinschaftsordnung
vorgesehen, in den Wohnungs-Heizkreisverteilern erfasst.
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Aufzige

Im Treppenhaus des Vorderhauses wird ein maschinenraumloser Personenaufzug fur 630kg mit
Haltestellen im Kellergeschoss und in allen Wohngeschossen installiert. Kabinenwé&nde und
KabinentUren und Fahrschachttiren aus beschichteten Stahl-Paneelen. An einer Fahrkorbwand
wird ein Spiegel etwa in Wandbreite angebracht; 1-seitig 6ffnende automatische Teleskop-
SchiebetUre, mit SicherheitstUrverschlUssen.

Nofrufanlage in der Aufzugskabine zur Notrufzentrale des Herstellers. Notruf Gber GSM wird durch
den Verkdufer eingerichtet, Befriebskosten fragt die WohnungseigentUmergemeinschaft.
Leistung des Verkdaufers endet mit der Installation der Notrufanlage.

Reinigung

Besenreine Reinigung der gesamten Wohnungen, Kellerrdume, Flure, Treppenhduser und der
Tiefgarage vor den entsprechenden Ubergabe

SchlieBanlage

ZLentralschlieBanlage mit Sicherungsschein fir Wohnungseingangstiren, Kellerabteile, Haustiren,
Turen der Gemeinschaftsraume und Tiefgaragenaufzugstor gleichschlieBend, Sonderrdume, z.B.
Z&hlerrume, Heizung etc. einzeln schlieBend. Je Wohnung werden 3 WohnungsschlUssel
Ubergeben.

AuBenanlagen

Die Freifldchen werden gemdaB dem vorliegenden, genehmigten Freifldchenplan errichtet

Im Bereich der Grinfldchen wird Oberboden nach &rtlicher Qualitdt in unterschiedlicher Starke
eingebaut, Rasen angesat und die Pflanzen gemdB Freifldéchengestaltungsplan gesetzt. Die
Auflagen des Freifldchenplanes sind insbesondere im  Bereich des jeweiligen
Sondernutzungsrechtes vom Kdufer einzuhalten. Es ist also nicht gestattet, die behdrdlich
geforderte Pflanzung zu verdndern. Die Pflege der Pflanzfldche obliegt im Gemeinschaftsbereich
der WEG, im Bereich der Sondernutzungsfldchen den jeweils berechtigten. Eine Anwuchsgarantie
oder Pflege der Pflanzflachen ist nicht Teil der BaufrGgerleistung und musste separat bei der
ausfuhrenden Firma beauftragt werden.

Feuerwehrzufahrt bzw. —-Feuerwehraufstellfldche gemdaB genehmigtem Freifldchenplan.
Einzunungen erfolgen im Bereich der Grunfldchen bzw. Sondernutzungsfléchen, die an
offentliche Bereiche und Gemeinschaftsfléchen angrenzen.

Milltonnen

Der Standplatz fur Mullfonnen wird nach den ortlichen Vorschriften zur Millentsorgung geschaffen.
Briefkastenanlage

Die Briefkastenanlage mit F&chern fUr DIN A4 - Briefe, Klingelanlage und Gegensprechanlage wird
im Bereich der Hauszugdnge angeordnet.

Barrierefreie Wohnungen gemaB Artikel 48

Die gemdaB den Vorgaben des Art. 48 BayBO geplanten Wohnungen sind als barrierefrei in den
behdérdlich genehmigten Aufteilungspldnen gekennzeichnet und kénnen daher bzgl. der
maBgeblichen Forderungen fiUr Barrierefreineit nicht gedndert werden. Es sind keine
rolistuhlgerechten Wohnungen vorgesehen. Die Bedienelemente (Turklinken, Lichttaster) werden
im Gemeinschaftsbereich und in den Wohnungen auf ca. 1,05m Uber dem FerfigfuBboden
eingeplant. Ein Anspruch auf Barrierefreineit steht dem Kéaufer nur beziglich der so
gekennzeichneten Wohnung zu.

Die Auslegung des Art. 48 der BayBO wird gemdB Stellungnahme der Obersten Baubehdrde des
Bayerischen Staatsministerium des Innern in der Planung so umgesetzt, dass die Leistungspflicht
des Verkdufers die Forderungen fUr barrierefreies Bauen und nicht die Forderungen fir
rolistuhlgerechte Ausstattung der Wohnungen darstellt. Schwellenlose Ausgénge auf Balkone und
Dachterrassen werden gem. Art. 48 BayBO nicht gefordert.
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Richtiges Heizen und Liften

Die Bauweise erfordert, auch unfer Beachtung der Energieeinsparverordnung, ein
enfsprechendes Wohnverhalten der Bewohner. Dazu gehoért das taglich mehrmalige und
kurzzeitige Luften (,StoBlUften”). Unter StoBlUoftung wird das wiederholte, kurzzeitige und
volistéindige Offnen von Fensterfligeln verstanden.

Besonders wirksam ist, wenn méglich, die sogenannte QuerlGftung in der Wohnung, bei der die
Fenster an gegenUberliegenden AuBenwdnden und alle dazwischenliegenden TUren gedffnet
werden. LUftung durch Kippstellung von Fenstern ist nicht nur wenig wirksam, sondern
verschwendet Energie und kann sogar zu Schimmelbildung fUhren. Alle RGume sind entsprechend
den vorgesehenen Temperaturen wdhrend der kalten Jahreszeit zu beheizen. Bei nicht
ausreichender Beheizung kd&nnen zudem in Nachbarwohnungen die vorgesehenen
Raumtemperaturen nicht erreicht werden.

Bei Bezugsfertigkeit und Ubergabe werden Merkblatter mit Einzelheiten ausgehdndigt. Die
Heizungs- und LUffungsregeln sind unbedingt zu beachten, da sonst Feuchtigkeitsschdden mit
nachfolgender Schimmelbildung auftreten kénnen.

Trinkwasserhygiene

Stagnationswasser kann zur Verkeimung des Trinkwassers fUhren, was u.U. gesundheitsgefdhrdend
sein kann. Zur Vermeidung von Stagnationswasser sollte jede Zapfstelle nach 7 Tagen Stagnation
for etwa 5 Minuten vollstdndig gedffnet werden, um das in den Leitungen vorhandene
abgestandene Trinkwasser ablaufen zu lassen.

Schalischutz

Zweck des Schallschutzes und Anwendungsbereich

In der Norm DIN 4109 sind Anforderungen an den Schallschutz mit dem Ziel festgelegt, Menschen

in AufenthaltsrGumen vor unzumutbaren Beldstigungen durch Schallibertragung zu schitzen

(Mindestanforderungen). Héhere schalltechnische QualitGten lassen in der Regel ein geringeres

MaB an Beldastigung erwarten.

Bei den Mindestanforderungen wie auch beim ernéhten Schallschutz kann nicht erwartet werden,

dass Gerdusche von auBen oder aus benachbarten RGumen nicht mehr wahrgenommen

werden. Dies gilt insbesondere dann, wenn niedrige Grundgerduschpegel vorliegen.

Gerdusche, die manuell verursacht werden, wie z.B. das SchlieBen von Turen, gehdren nicht zu

den baulichen Anforderungen des Schallschutzes. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit

gegenseitiger Rucksichtnahme durch Vermeidung unnétigen Larms, aber auch die Toleranz, falls
jemandem mal aus Versehen die TUr entgleitet.

Es wird generell vorausgesetzt, dass in benachbarten RGumen keine ungewodhnlich starken

Gerdusche verursacht werden.

Gerdusche, die manuell am massiven Baukdrper erzeugt werden (z.B. Absetzen von

Gegenstdnden auf gemauerten Spiegelkonsolen und Ahnliches) unterliegen keinen

Anforderungen!

Sie sind nicht normierbar, da sie von der Heftigkeit der Gerduscherzeugung abhdngen. Auf

besondere SchallddmmmaBnahmen innerhalb der Wohnung wird verzichtet.

Die DIN 4109 aus 7/2016 (derzeit in Bayern baurechtlich eingefUhrt) gilt auch zum Schutz von

AufenthaltsrGumen

- gegen Gerdusche aus fremden Rdumen, z. B. Sprache, Musik oder Gehen,

- gegen Gerdusche aus haustechnischen Anlagen und aus Betrieben im selben Gebdude oder
in baulich damit verbundenen Gebduden,

- gegen AuBenlé&rm wie Verkehrsldrm (StraBen-, Schienen-, Wasser- und Luftverkehr) und L&rm
aus Gewerbe- und Industriebetrieben, die baulich mit den AufenthaltsrGumen nicht
verbunden sind.

DIN 4109 gilt nicht zum Schutz von AufenthaltsrGumen

- gegen Flugl@rm, soweit erim ,,Gesetz zum Schutz gegen Fluglérm" geregelt ist.

Anforderungen an die Luft- und Trittschalld@mmung sowie an Gerdusche aus haustechnischen

Anlagen und der Wasserinstallation:
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DIN 4109 aus 7/2016, Tabelle 2 enthdlt zum Schutz von AufenthaltsrfGumen gegen
Schallibertragung aus einem fremden Wohn- oder Arbeitsbereich Anforderungen an die Luft-
und Trittschallddmmung von Bauteilen, die mindestens einzuhalten sind.
Kennzeichnende GroBen fir diese Anforderungen an die Luft- und Trittschallddmmung von
Bauteilen sind:
R'w: bewertetes Schallddmm-MaB in dB mit SchallGbertragung Gber flankierende Bauteile ist
die Einzahl-Angabe (d.h. Kennzeichnung mittels eines Zahlenwertes) zur Kennzeichnung
der Luftschalld&dmmung. Prifung nach DIN 4109-4 aus 7/2016;

L'nw: bewerteter Norm-Trittschallpegel in dB ist die Einzahl-Angabe zur Kennzeichnung des
Trittschallverhaltens von gebrauchsfertigen Bauteilen. Profung nach DIN 4109-4 aus
7/2016;

Larmaxn lbewerteter maximaler Pegel eines Gerduschzykluses (z.B. WC-SpUlung). Prifung nach
DIN 4109-4 aus 7/2016.

Der Planung und Bauausfuhrung der Wohnungen liegen fur die SchallUbertragung aus einem
fremden Wohnbereich folgende Schallschutzwerte fir den erh6hten Schallschutz gemaB der DIN
4109-5 zugrunde:

- Luftschallddmmung Wohnungstrennwénde R'w> 56 dB
- Luftschallddmmung Wohnungstrenndecken R'w> 57 dB
- Luftschalldédmmung WohnungseingangstUren
mit dahinter liegendem Flur R'w2>37 dB
- Luftschalldédmmung WohnungseingangstUren
angrenzend an schutfzbeddrftiger Raum R'w>42 dB
- Luftschallddmmung der Fenster gemaB Schallschutzgutachten
- Trittschallpegel Treppenlaufe L'nw <47 dB
- Trittschallpegel Decken L'hw <45 dB

FOr Gerd@usche der Wasserinstallation und aus haustechnischen Anlagen wird die DIN 4109 aus
7/2016 zu Grunde gelegt. Im Sinne eines erhdhten Schallschutzes wird ein um 3dB besserer
(geringerer) Schallpegel in fremden Wohn- und Schlafr@umen garantiert.

- aus der Wasserinstallation LAF maxn < 27 dB(A)

- aus haustechnischen Anlagen LAF maxn < 27 dB(A)

FOr Gerdusche aus raumlufttechnischen Anlagen im eigenen Wohnbereich werden nach
Tabelle 10 der DIN 4109-1 aus 7/2016 folgende als hdchst zul@ssige Werte angesetzt.

- in Wohn- und Schlafrumen LaF maxn < 30 dB(A)

- inKdchen LAF maxn < 33 dB(A)

Im Sinne eines erhbhten Schallschutzes wird ein um 3 dB(A) besserer (geringerer) Schalldruckpegel
garantiert.

- in Wohn- und Schlafrumen LAF maxn < 27 dB(A)

- inKUchen LAF maxn < 30 dB(A)

LuftschallGberfragungen aus Nachbarwohnungen (das sogenannte ,,Durchhéren”) werden in der
Standardliteratur ,Schall, Warme, Feuchte von G&sele und Schule, 10. Auflage" in Form einer
Tabelle angegeben:

Bei einem Grundgerduschpegel von x/y und
Sprachversténdlichkeit einem bewerteten Schallddmm-MaB R'w in dB
(bei normal lauter Sprache) Grundgerdusch x Grundgerdusch y

20 dB(A) 30 dB(A)
nicht zu héren R'w=67 R'w=257
zu horen, jedoch nicht zu verstehen R'w =57 R'w =47
teilweise zu verstehen R'w=52 R'w=42
gut zu verstehen R'w=42 R'w =32

Selbst bei einem noch um 2 dB héheren Ddmmwert als der erhdhte Schallschutz einer Wand von
55 dB, ist bei einem Grundgerduschpegel von 20 dB(A) ,normal laute Sprache" zu héren, in der
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Regel aber nicht zu verstehen. Lauter gesprochene Worte oder SGtze kdnnen jedoch teilweise
auch verstanden werden.

Auch Gehgerdusche (Trittschall) kénnen wahrgenommen werden, insbesondere tieffrequente
Gerdusche, wenn in der dartber liegenden Nachbarwohnung barfuB gegangen und dabei die
Ferse aufgesetzt wird. Hierbei wird bei der bautechnisch unvermeidbaren Resonanzfrequenz (=70
* 15 Hz) zwischen schwimmendem Estrich und der Rohdecke Schall Gbertragen.

Bei Belastigungen ist hier in erster Linie auf die RUcksichtnahme zu verweisen.

Mit den vorgenannten Anforderungen erfullt der Verkdufer seine vertraglichen Verpflichtungen
zur Errichtung des Bauvorhabens auch dann, wenn mit den angewendeten Baukonstruktionen
ein besserer Schallschutz erzielt werden kénnte.

Es wird darauf hingewiesen, dass die oben genannten und die weiteren in der vorgenannten
Baubeschreibung zu Schallschutz oder Schallddmmung genannten BaumaBnahmen und Werte
nach den bisherigen Erkenntnissen des Verkdufers den anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Aufgrund allgemeiner Rechtsunsicherheit kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Sachverstdndige, Gerichte oder sonstige Dritte den Schallschutz anders beurteilen oder beurteilen
werden. Auch in diesem Fall beschrénkt sich die Leistungspflicht des Verk&aufers auf die in der
vorliegenden Baubeschreibung genannten, den Schallschutz betreffenden Zahlenwerte.

Die Einhaltung der im Bebauungsplan geforderten Schallddmmwerte wird durch das der
Baugenehmigung beiliegende Schallschutzgutachten zu den jeweiligen Bauteilen
nachgewiesen.

Wdrmeschutz

Der Planung und AusfUhrung liegen die Anforderungen des Gebd&udeenergiegesetzes, eingefuhrt
am 01.11.2020, zugrunde. Der Planungs-Entwurf erfUllt zukunftsweisend nicht nur das
Gebdudeenergiegesetz (ehemalig EnEV und Erneuerbare-Energien-Warmegesetz), sondern
zudem die Anforderungen des Effizienzhaus-Standards 55 der Bundefdrderung fUr effiziente
Gebdude. Grundlage daflr ist unter anderem der Anschluss an ein ,regeneratives” Warmenetz,
eine verhdltnismdaBig hochwertige und luftdichte Gebdudehulle sowie eine warmebrickenarme
AusfUhrung.

Ergdnzung der Vereinbarungen zur Beschaffenheit der Bauleistungen

Risse bis 0,2 mm Breite im Putz, Trockenputz etc., die aufgrund bauphysikalischer Eigenschaften
der Baustoffe (wie Kriechen und Schwinden) entstehen, sind als solches nicht fehlerhaft, ebenso
Risse in elastischen Verfugungen, sogenannten Wartungsfugen. Alle elastischen Fugen k&nnen
frotz fachgerechtem Einbau aufgrund schwimmender Konstruktion (z.B. Estrich) sowohl kurzfristig
zu reiBen beginnen als auch bei Uberstreichung mit Farbe Farbrisse oder Farbabplatzungen
aufweisen. Dies ist als solches ebenfalls kein Mangel. Elastische Verfugungen bedUrfen der
regelmdaBigen Kontrolle und Wartung sowie der Erneuerung durch den Nutzer.

Moblierung

Wdhrend der ersten 2 Jahre nach Erstbezug entweicht immer noch Baufeuchtigkeit aus Decken
und Wdanden. Es ist daher unzweckmdBig, Tapezierarbeiten vor Ablauf von 2 Jahren nach
Erstbezug durchzufUhren. Auch nach Ablauf von 2 Jahren ist eine Mdblierung vor AuBenwdnden
— auch bei bester Warmeddmmung - problematisch. Mobel vor AuBenwdnden und
Zwischenwdnden sollten daher so aufgestellt werden, dass erwdrmte Raumluft unter, hinter und
oberhalb von Mdbelsticken an AuBenwdnden ungehindert zirkulieren kann.

Dies istim Allgemeinen dann der Fall, wenn Mobelsticke in einem Abstand von mindestens 15 cm
von der AuBenwand entfernt aufgestellt und wenn vorhandene Sockel ausreichend unterlegt
werden. Wird diese Empfehlung nicht eingehalten, ist nicht auszuschlieBen, dass es in und hinter
den Mobeln an den Wanden zu Feuchtigkeitsniederschlag mit nachfolgender Schimmelbildung
kommt.
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